Wohnungen & Gewerberaume
Landi-Areal Uster

Brunnenstrasse / Neuwiesenstrasse in Uster
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Uster
Wohnstadt am Wasser

Die Stadt Uster bietet als Wohnstadt am
Wasser hochwertige Lebens-, Wohn- und
Arbeitsraume. Als drittgrosste Stadt im Kan-
ton Zurich mit Gber 33000 Einwohnern, zahlt
Uster zu den 20 grossten Stadten der Schweiz.

Die zentrale Lage der Stadt Uster inmitten
einer vielfaltigen, herrlichen Landschaft wird
sehr geschatzt. Das reichhaltige Bildungs-,
Kultur- und Freizeitangebot bestarkt die
Tatsache, dass sich Uster als Wohnort gross-
ter Beliebtheit erfreut. Entspannung liegt
direkt vor lhrer Haustur: Die Ufer des Greifen-
sees, der Stadtpark und die modernen Sport-
anlagen bieten viele Moglichkeiten zur Erho-
lung und zur sportlichen Betatigung.

Hinzu kommen vielseitige Einkaufsmoglich-
keiten in unmittelbarer Nahe, welche keine
Winsche offen lassen. Mit der S-Bahn und

den drei Autobahnanschliussen verfligt Uster
uber schnelle Anschliusse und kurze Wege
nach Zurich und zum Flughafen.

Nebst den offentlichen Schulen verfugt Uster
ubereine Reihe weiterer Bildungsinstitutionen
wie z.B. das Bildungszentrum, die Kunst- und
Sportschule, die Schloss-Schule, die Japani-
sche Schule und seit 2013 die Kantonsschule.

2001 wurde Uster mit dem Wakkerpreis aus-
gezeichnet. Wirklich ein attraktiver Wohnort!
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Projektbeschreibung

In unmittelbarer Nahe zum Bahnhof entste-
hen auf dem Areal der ehemaligen Landi zwei
neue Wohn- und Geschaftshauser.

Die beiden Hauser bieten lhnen auf mehreren
Stockwerken insgesamt 36 Mietwohnungen
mit unterschiedlichen Grundrissen. Im Erd-
geschoss sind strassenseitig Gewerbeflachen
vorgesehen. Insgesamt entstehen an der
Brunnenstrasse 4 acht 4.5-Zimmer-Wohnun-
gen, an der Neuwiesenstrasse 2 17 3.5-Zim-
mer-Wohnungen und elf 2.5-Zimmer-Wohnun-
gen. Die Wohnungen im Dachgeschoss der
beiden Hauser verflugen zudem Uber einen
direkten Aufgang zu einer eigenen Dachzinne.
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Im Hinterhof zwischen den Neubauten und
den denkmalgeschutzten Gebauden Brunnen-
strasse 2 und Bahnstrasse 1 entsteht ein
kleiner Park.

Dank der zentralen Lage befinden sich der
S-Bahnhof, zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten
sowie ein umfassendes Gastroangebot prak-
tisch direkt vor der Hausture.
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Stockwerk Ubersicht B
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Erdgeschoss
Brunnenstrasse 4

Gewerbe 2

RH 321m
BF 85.0m?

S

Gewerbe 1

RH 321m
BF 88.3m°

0.1 Gewerbe 85.0m?

0.2 Gewerbe 88.0m?

0.4 Gewerbe 28.0m?

TRH
A0.TH

RH 3.02m
BF 14.4m? -

Gewerbe 3

[ 204 [55i
[033]
RH 3.21m
BF 28.1m?
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1.0bergeschoss R —
Brunnenstrasse 4
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11 4.5-Zimmer-Wohnung 116 m?
Loggia 9.5m?

1.2 4.5-Zimmer-Wohnung 116 m?
Loggia 9.5m?
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2.0bergeschoss R —
Brunnenstrasse 4

RH 249m

247m
BF 20.2m*

Wohnen

Loggia

21 4.5-Zimmer-Wohnung  115.5m?
Loggia 9.5m?

2.2 4.5-Zimmer-Wohnung  115.5m?
Loggia 9.5m?
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! & o
| i
Zimmer | ;
I
I
I
I
H[
|
Bad
[po20155
RH 2.49m
BF 55m2 I
I
TRH :
w57y
[ramEEg ‘
AR z4m
B Soame
[l |
[ — [~
|
[l
‘. |
Bad .
[0 s th
A3.1.012% ek
RH 249m N I |
BF 55m? . ;
Zimmer
Wohnen Dusche — o
peor - - B perodi ] ———
" . RH 2.40m i
A-2gm—- X .
BF 41.5m2 BF 18.1m’ 5 :
== e
4 |
N J
K o N SO
Halle

1
AG.LBS 3 °

RH 2.49m
BF 17.5m

Zimmer

341 4.5-Zimmer-Wohnung  115.5m?
Loggia 9.5m?

3.2 4.5-Zimmer-Wohnung  115.5m?
Loggia 9.5m?
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Dachgeschoss — e —
Brunnenstrasse 4

RH 249m
BF 55me

RH 249m
BF 16.5m2

HallaK

[pa ot

RH 2.49m
BF 17.1m?

| Dusche

41 4.5-Zimmer-Wohnung  117.5m?
Terrasse 47.0m?

4.2 4.5-Zimmer-Wohnung  117.5m?
Terrasse 47.0m?
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Dachterrasse
Brunnenstrasse 4
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Ansicht Neuwiesenstrasse

Neuwiesenstrasse 2 Brunnenstrasse 4

Ansicht Brunnenstrasse
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Erdgeschoss
Neuwiesenstrasse 2
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105.0 m?

0.0 Gewerbe B

72.5m?
9.0 m?

0.1 2.5-Zimmer-Wohnung
Loggia

72.5m?
9.0 m?

0.2 2.5-Zimmer-Wohnung
Loggia

63.5m?
8.5m?

0.3 2.5-Zimmer-Wohnung
7 Loggia

96.5m?
8.5m?

0.4 3.5-Zimmer-Wohnung
Loggia

Erdgeschoss Neuwiesenstrasse 2 Landi-Areal Uster



1.0bergeschoss i
Neuwiesenstrasse 2

72.5m?
9.0 m?

11 2.5-Zimmer-Wohnung
Loggia

1.2 3.5-Zimmer-Wohnung  88.0 m?
Loggia 9.0m?

1.3 3.5-Zimmer-Wohnung  96.5m?
Loggia 8.5m?

1.4 2.5-Zimmer-Wohnung  72.0m?
Loggia 9.0m?

1.5 3.5-Zimmer-Wohnung  87.0m?
Loggia 9.0m?

1.6 3.5-Zimmer-Wohnung  96.0m?
Loggia 8.5m?

1.0bergeschoss Neuwiesenstrasse 2 Landi-Areal Uster




2.0bergeschoss
Neuwiesenstrasse 2

21 2.5-Zimmer-Wohnung
Loggia

2.2 3.5-Zimmer-Wohnung
Loggia

2.3 3.5-Zimmer-Wohnung
Loggia

2.4 2.5-Zimmer-Wohnung
Loggia

2.5 3.5-Zimmer-Wohnung
Loggia

2.6 3.5-Zimmer-Wohnung
Loggia

72.0m?
9.0 m?

87.0m?
9.0 m?

96.5m?
8.5m?

72.0m?
9.0 m?

87.0m?
9.0 m?

96.0 m?
8.5m?

2.0bergeschoss Neuwiesenstrasse 2 Landi-Areal Uster




3.0bergeschoss
Neuwiesenstrasse 2
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3.0bergeschoss Neuwiesenstrasse 2 Landi-Areal Uster

3.1 2.5-Zimmer-Wohnung
Loggia

3.2 3.5-Zimmer-Wohnung
Loggia

3.3 3.5-Zimmer-Wohnung
Loggia

3.4 2.5-Zimmer-Wohnung
Loggia

3.5 3.5-Zimmer-Wohnung
Loggia

3.6 3.5-Zimmer-Wohnung
Loggia

72.0m?
9.0 m?

87.0m?
9.0 m?

96.0 m?
8.5m?

72.0m?
9.0 m?

86.5m?
9.0 m?

96.0 m?
8.5m?




Dachgeschoss e
Neuwiesenstrasse 2
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41 2.5-Zimmer-Wohnung  76.5m?
Terrasse 43.5m?

4.2 3.5-Zimmer-Wohnung  89.5m?
Terrasse 43.5m?

4.3 3.5-Zimmer-Wohnung  98.5m?
Terrasse 40.5m?

4.4 2.5-Zimmer-Wohnung  76.5m?
Terrasse 43.5m?

4.5 3.5-Zimmer-Wohnung  90.0 m?
Terrasse 43.5m?

4.6 3.5-Zimmer-Wohnung  98.5m?
Terrasse 42.5m?
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Dachterrasse
Neuwiesenstrasse 2
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Aussenwande / Fassade

Dach

Loggia

Boden

Decken

Fenster

Sonnenschutz

Baubeschrieb

Allgemein

KonventionellerMassivbau,Bodenplatteund GeschossdeckeninBeton,tragende
Wande Beton bzw. Backstein, Dach: Betonkonstruktion. Je ein Hauseingang an
der Brunnenstrasse 4 und Neuwiesenstrasse 2. Neuwiesenstrasse 2 mit zwei
Treppenhausern. Alle Treppenhauser mit Lift, Typ Schindler, rollstuhlgangig
ausgerustet.

Aussenhulle

Im Bereich Wohnen: Mauerwerk zweischalig, innere und aussere Schale aus
Backsteinen, Mineralische Dammung, aussen dickschichtiger mineralischer
Kratzputz.

Im Bereich Gewerbe: aussere Schale in Sichtbeton, Oberflache gestockt.

Mansardendach, geknickt als Betonkonstruktion, mineralische Dammung, Auf-
bauZinnealsHolzkonstruktion, Eindeckung mit Naturschiefer,Dachrand allseitig
mit Kastenrinne, alle An- und Abschlusse in Kupfer, Dachterasse abgesenkt, mit
Holzrost begehbar und als Dachterrasse nutzbar.

Die Wohnungen von EG bis und mit 3. OG verfugen uber eine rund 9 m? grosse
Loggia. Boden in Hartbeton, Wande und Stutze vollflachig mit Keramikplattli.

Wohnungen

In Wohn- und Schlafraumen: Riemenparkett Eiche, matt versiegelt, mit Boden-
heizung, Sockelleiste Holz.

In Nasszellen: Feinsteinzeugfliesen unlasiert, mit Bodenheizung.
Geschossdecken Weissputz, gestrichen.

Drehflugelfenster in Holz- Metall, 3-fach IV, einzelne Fligel zum Kippen.

Aussen Aluminium, innen Holz gespritzt. Vorhangschiene in Weissputz-Decke
integriert.

Lamellenstoren, seitliche Fuhrung mit gespannten Stahlseilen, elektrisch
betrieben.

Loggia vertikaler Stoffstoren, seitliche Fuhrung mit gespannten Stahlseilen,
elektrisch betrieben.

Baubeschrieb Landi-Areal Uster




Glaskeramikkochfeld mit Dunstabzugshaube, obenliegender Backofen,
integrierter Geschirrspuler, Kihlschrank mit separatem Gefrierteil, Unterbau-
leuchte, Arbeitsplatte Granit poliert, Glasrickwand Goldbraun, Fronten Kunst-
harz belegt, Farbe lichtgrau. Gerate V-Zug.

Je nach Wohnung und Lage sind die Einbauschranke und Garderoben gespritzt
oder mit Kunstharz belegt.

Samtliche Wohnungen verfugen Uber eine eigene Waschmaschine und Tumbler.

Nasszellen mit Raumabluft, Fortluft Uber Dach, pro Wohnung eine Frischluft-
nachstromung fur Kiche und Nasszellen, integriert in Fensterrahmen.

Elektroinstallationen normaler Wohnungsstandard, Sonnenschutz zentral
bedienbar, fixe Leuchten im Bereich Loggia.

Multimedia Wohnungs-Anschluss mit Glasfaser. Anschlisse im Wohnraum und
in einem Zimmer ausgebaut, restl. Zimmer mit Leerrohren.

Wohnungseingang Blendrahmenture, Holz, Dreipunktverriegelung, Zimmertiren
Metallzargenturen.

Heizung / Warmwasser

Warmwassererzeugung mit Gaskessel und Luft-Wasserwarmepumpe, Warme-
verteilung mittels Bodenheizung in Unterlagsboden.

Parkplatze

42 Tiefgaragenplatze fiir ganzes Areal (inkl. Brunnenstrasse 2 und Bahnstrasse 1),
Zufahrt via Neuwiesenstrasse, vier Besucherparkplatze oberirdisch.

Samtliche Angaben inkl. Quadratmeterzahlen basieren auf dem letzten Planungsstand.
Anderungen bleiben vorbehalten.

Baubeschrieb Landi-Areal Uster

Kiichen

Einbauschranke /
Garderoben

Sanitdre Anlagen

Liiftung

Elektro
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Bauherrschaft

Architekten

Baumanagement

Bewirtschaftung
Vermietung

Kontakt

Landi Uster, Genossenschaft
Freiestrasse 8
8610 Uster

www.landiuster.ch

neff neumann architekten ag
Dipl. Architekten ETH SIA BSA
Kernstrasse 37

8004 Zurich

Venzin Baumanagement AG
Amtsstrasse 3
8610 Uster

Landi Uster, Genossenschaft
Immobilienverwaltung
Andreas Keller

Freiestrasse 8

8610 Uster

Telefon 043 3059110
keller@frohbergtreuhand.ch

neff neumann

Venzin
Baumanagement AG




